
r�gime fiscal Scellier il devra 
obligatoirement fournir l'attesta-
tion du promoteur certifiant que 
le bien respecte la norme de 
construction RT2oo5. 

Sont exclus de la loi Scellier les 
immeubles class�s ou inscrits au 
titre des monuments historiques.

Les obligations de la loi 
scellier

Dans le cadre de la loi Scellier, la 
r�duction d’imp�t est condition-
n�e � l’engagement de louer le 
logement nu � usage d’habitation 
principale pendant une dur�e 
minimale de 9 ans.
L’engagement de location doit 
prendre effet dans les 12 mois 
qui suivent la date d’ach�vement 
de l’immeuble.
Les loyers ne doivent pas exc�-
der le plafond fix� par d�cret.
Un seul logement par an accord� 
et le plafond d’investissement 
retenu est de 300 000 €.

Principe de la loi Scellier ?

La LOI SCELLIER c’est une REDUC-
TION D’IMP�TS pouvant aller 
jusqu’� 37%.
La Loi Scellier s’adresse � tous 
les contribuables fran�ais inves-
tissant dans des logements 
neufs en 2009 et 2010 
(logements destin�s � la loca-
tion).
Ce n’est donc plus un abatte-
ment sur le revenu comme dans 
le cadre de Loi Robien ou la Loi 
Borloo, mais bel et bien une � 
R�duction d'imp�t � �tal�e sur 
9 ans et reportable.

Qui peut beneficier de la 
loi Scellier ?

Tous les contribuables fran-
�ais qui acqui�rent, entre le 1er 
janvier 2009 et le 31 d�cembre 
2012, un logement neuf (ou en 
l’�tat futur d’ach�vement) peu-
vent b�n�ficier de la loi dite Scel-
lier et de cette r�duction d’imp�t :
25 % pour les investisseurs 2009 
et 2010
20 % pour les investisseurs 2011 
et 2012.

Les logements concernes 
dans le cadre de la loi 
Scellier

Tous les immeubles neufs, dont 
les caract�ristiques thermiques 
et la performance �nerg�tique 
sont conformes aux prescriptions 
de l’article L.111-9 du code de la 
construction et de l’habitation.
Du coup, lorsqu'un contribuable 
s'engagera par exemple en 2o1o 
(sur revenus 2oo9) � louer un 
bien 9 ans pour b�n�ficier du 

La loi Scellier permet une 
r�duction d’imp�t de 25 % du 
prix de revient du logement.

Avec un plafond de 300 000 € 
d’investissement et un seul loge-
ment par an.
Cette r�duction d'imp�t de 25 % 
de l’investissement s’�tale sur 9 
ans de mani�re lin�aire.
Exemple : pour un investisse-
ment de 200 000 €, la r�duction 
est de 50 000 € sur 9 ans, soit 5 
555.55 €/an

Lorsque la r�duction 
d’imp�t au titre d’une ann�e 
exc�de l’imp�t d� au titre de 
cette m�me ann�e, le solde de 
r�duction d’imp�t peut �tre impu-
t� sur l’IR des ann�es suivantes 
(jusqu’� la 6�me ann�e incluse). 
La priorit� est donn�e pour le 
mode de calcul aux plus anciens 
reports jusqu’aux plus r�cents et 
ce avant la r�duction d'IR de 
l'ann�e N. 

Le cumul d'�conomies fiscales  
est-il possible ?

Dans le cadre du � m�me bien immo-
bilier �, il est impossible de cumuler 
les avantages fiscaux de la Loi SCEL-
LIER avec les lois ROBIEN, BOR-
LOO, ZRR, GIRARDIN, MALRAUX, 
MONUMENTS HISTORIQUES…
En revanche, la r�duction d’imp�t 
Scellier est cumulable avec d’autres 
investissements locatifs b�n�ficiant 
eux aussi �galement d’avantages 
fiscaux.
RAPPEL : La r�duction d’imp�t dans 
le cadre de la loi Scellier n’est accor-
d�e que pour 1 seul logement par an.

Une Mesure Exceptionnelle 
en faveur de l'Investissement 

Les avantages fiscaux de la loi Scellier

LA LOI SCELLIER
J A N V I E R  2 0 0 9A C T U A L I T E S

19, rue G. Teissier
42000 Saint Etienne

T�l : 04 77 90 24 67
Fax : 04 69 96 27 05
Email :
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Quelle est la difference entre Scellier et Scellier Social ?

S I M U L AT I O N  N � 1

Investissement de 100 000 €

A - la r�duction est de 25 000 € sur 
9 ans
soit 2 777.77 €/an

B - la r�duction est de 37 000 € sur 
15 ans (Scellier Social)
soit 2 777.77 € les 9 premi�res an-
n�es et 2 000 € les 6 suivantes

S I M U L AT I O N  N � 2

Investissement de 200 000 €

A - la r�duction est de 50 000 € sur 9 
ans
soit 5 555.55 €/an

B - la r�duction est de 74 000 € sur 
15 ans (Scellier Social)
soit 5 555.55 € les 9 premi�res an-
n�es et 4 000 € les 6 suivantes

S I M U L AT I O N  N � 3

Investissement de 300 000 €

A - la r�duction est de 75 000 € sur 
9 ans
soit 8 333.33 €/an

B - la r�duction est de 111 000 € sur 
15 ans (Scellier Social)
soit 8 333.33 € les 9 premi�res an-
n�es et 6 000 € les 6 suivantes 

Il existe une distinction extr�mement importante dans la Loi Scellier. En effet, deux r�gimes cohabitent et ne 
b�n�ficient pas des m�mes possibilit�s de r�ductions d’imp�ts.

A) L’option SCELLIER b�n�ficie uniquement d’une R�duction d’imp�ts de 25 % 
B) L’option SCELLIER SOCIAL b�n�ficie d’une R�duction d’imp�ts possible de 37 % 

L 'OPTION SCELLIER

E n g a g e m e n t  d e  9  a n s ,  s a n s  p o s -
s i b i l i t �  d e  p r o r o g a t i o n ! ! ! !
L ’ e n g a g e m e n t  d e  l o u e r  s o n  a p -
p a r t e m e n t  d u r a n t  9  a n s  
L ’ i n v e s t i s s e m e n t  e n  Z o n e  1 ,  2 ,  3  
( a c t u e l l e m e n t  A ,  B 1 ,  B 2 )

R e s p e c t  u n i q u e m e n t  d e s  p l a -
f o n d s  d e  l o y e r s  ( a c t u e l l e m e n t  
R o b i e n  r e c e n t r � )
P o s s i b i l i t �  d e  p o u r s u i v r e  l a  l o -
c a t i o n  a p r � s  9  a n s ,  m a i s  S a n s  
l e s  2 % / a n  d e  r � d u c t i o n s .  

O P T I O N SCELLI ER SO CI AL

E n g a g e m e n t  d e  9  a n s ,  a v e c  p o s -
s i b i l i t �  d e  p r o l o n g e r  d e  2  x  3  
a n s  l a  p r o m e s s e  d e  l o c a t i o n .  
C e t t e  o p t i o n  d o n n e ,  n o n  s e u l e -
m e n t  l e  d r o i t  d e  b � n � f i c i e r  d ’ u n  
A b a t t e m e n t  d e  3 0  %  s u r  l e s  
l o y e r s ,  m a i s  o f f r e  � g a l e m e n t  l a  
f a c u l t �  a u  t e r m e  d e s  9  a n s ,  d e  
r e c o n d u i r e  l ’ e n g a g e m e n t  d e  l o -
c a t i o n  e t  d e  p r o f i t e r  d ’ u n e  r � -
d u c t i o n  s u p p l � m e n t a i r e  d e  2 %  
p a r  a n .  

L ’ e n g a g e m e n t  d e  l o u e r  s o n  a p -
p a r t e m e n t  d u r a n t  9  a n s  +  p o s s i -
b i l i t �  d e  2  x  3  a n s .  L ’ i n v e s t i s s e -
m e n t  e n  Z o n e  1 ,  2 ,  3  
( a c t u e l l e m e n t  A ,  B 1 ,  B 2 ) ;  R e s -
p e c t  d e s  p l a f o n d s  d e  l o y e r s  E T  
d e  r e s s o u r c e s  d e s  l o c a t a i r e s  
( a c t u e l l e m e n t  B o r l o o )
P o s s i b i l i t �  d e  p o u r s u i v r e  l a  l o c a -
t i o n  a p r � s  9  a n s ,  A v e c  l e s  2 % / a n  
d e  r � d u c t i o n s .  

P O U R Q U O I  C H O I S I R

SCELLIER SOCI AL ?

LES AVANTAGES :

* 12 % de r�ductions d’imp�ts en 
plus avec la loi Scellier Social.
* 30 % d’abattements sur les loyers.

LES INCONVENIENTS :

*  R e v e n u s  F o n c i e r s  m o i n d r e ,  c a r  
l e s  P l a f o n d s  d e  L o y e r s  s o n t  i n -
f � r i e u r s .

*  P l a f o n d s  d e  r e s s o u r c e s  d e s  
l o c a t a i r e s  ( i n e x i s t a n t s  d a n s  l a  
l o i  S c e l l i e r )

*  I m p o s s i b i l i t �  d e  l o u e r  a u x  A s -
c e n d a n t s  D e s c e n d a n t s  
( i n e x i s t a n t s  d a n s  l a  l o i  S c e l l i e r )

Il est possible :
 De louer le bien a ses enfants A CONDITION QUE LES ENFANTS FASSENT UNE DECLARATION FISCALE 

INDEPENDANTE.
 D’acheter un appartement ou une maisons en indivision dans le cadre du r�gime Scellier.
 D’investir dans une SCI � condition que la soci�t� civile immobili�re 

ne soit pas soumise � l’imp�t sur les soci�t�s.

Il est impossible :
 De d�membrer le bien immobilier acquis dans le cadre du r�gime 

Scellier. La r�duction d’imp�t n’est donc pas aux logements dont le 
droit de propri�t� est d�membr�.


